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PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO 
DETERMINAZIONE DELL’INDENNITA’ DI ESPROPRIO  

Per la determinazione del valore delle singole indennità di esproprio dei terreni interessati dal progetto si deve fare 

riferimento al valore venale del bene ovvero ai valori agricoli di mercato facendo riferimento al tipo di coltura effettivamente 

praticato nelle varie particelle, differentemente dalla qualità e classe della coltura presente nei registri catastali i quali non 

sempre rappresentano lo stato di fatto reale del bene, e prescindendo da fattori che eccedano il puro merito agricolo. 

Non essendo disponibile un recente valore agricolo di riferimento relativo alla zona di cui trattasi il valore dell’area si 

desume partendo dai Valori Agricoli Medi, espressi in euro, validi per l’anno 2021 rilevati dalle Commissioni per la 

determinazione delle indennità di esproprio, secondo i criteri dell’art. 41 del DPR 08 giugno 2001, n. 327 della Direzione 

centrale infrastrutture e territorio - Servizio lavori pubblici, infrastrutture di trasporto e comunicazione della Regione FVG, 

eventualmente adeguato per tener conto di ulteriori fattori intrinsechi ed estrinsechi (forma, giacitura, ubicazione, accesso, 

fertilità, età, qualità essenze, conduzione, ecc.). 

I valori riportati in tabella, del BUR n. 14 del 7 aprile 2021 alla colonna corrispondente la regione agraria n.10 per il Comune 

di Pordenone, assumono i seguenti valori di riferimento: 

- per i terreni coltivati a Prato un valore pari a €/mq 3,52 

- per i terreni coltivati a Seminativo e seminativo arborato un valore pari a €/mq 5,50 

- per i terreni a bosco misto, ad alto fusto e ceduo un valore pari a €/mq 1,76 

- per i terreni a incolto produttivo un valore pari a €/mq 1,76 

I suddetti valori agricoli medi comprendono anche il soprassuolo come da indicazione particolare riguardante alcune regioni 

agrarie della provincia di Pordenone tra cui quella in parola (rif. BUR). 

Il percorso ciclabile in progetto si sviluppa per la maggior parte all’interno del parco urbano (pubblico e privato) 

caratterizzato prevalentemente da bosco misto in area golenale destra del Fiume Noncello. Oltre che essere soggetta alle 

periodiche esondazioni del Fiume Noncello, l’area è caratterizzata da una zona umida con presenza persistente di 

acquitrini, rivoli e scoli naturali di acque meteoriche che si guadagnano il Fiume Noncello. La qualità del legname presente 

non assume in generale un buon livello qualitativo per la presenza della zona umida sopra descritta. Sono presenti specie 

arboree di diverso tipo, età e qualità oltre che piante in stato di decomposizione. L’area boscata è di difficile accessibilità 

e per questo le particelle, anche molto frastagliate, spezzettate e irregolari, sono in uno stato di scarso mantenimento per 

non dire di reale abbandono ovvero con vegetazione spontanea incontrollata e mista. 

Il tratto più a ovest del tracciato, nei pressi di via Dogana Vecchia, invece, può essere ritenuto coltivato a prato o seminativo 

in quanto trattasi di sedime esistente di strada vicinale per l’accesso a fondi effettivamente coltivati. 

La metodologia di divisione delle particelle (frazionamento) si è basata sui i seguenti principi: 

1. Per il tratto centrale della pista ciclabile è stato indispensabile utilizzare il percorso aperto nel bosco, in occasione 

di una estemporanea bonifica bellica, eseguita con un altro appalto non facente parte del presente procedimento, 

che ha individuato l’unico percorso effettivamente praticabile per l’esecuzione della pista ciclabile. La scelta delle 

particelle, pertanto, è stata di fatto obbligata. 

2. L’area è stata minimizzata per espropriare il quantitativo adatto utile alla realizzazione della pista ciclabile e sue 

pertinenze laterali (arginelli, scarpate, fossi, scoline, attraversamenti, ecc.) senza eccedere sulle superfici 

accessorie e complementari. 

3. L’area di esproprio è stata divisa cercando di dare alle particelle una conformazione il più possibile regolare 

senza generare spezzettamenti e reliquati. Se la parte residuale delle particelle frazionate con i suddetti criteri 

dovesse essere scarsamente utilizzabile, o di scarso interesse per la proprietà, infatti, è ammissibile espropriare 

la totalità della particella per evitare la creazione di reliquati inservibili. 

4. Nei tratti di pista a ridosso del Fiume Noncello si espropria la quantità necessaria di terreno nel lato opposto al 

fiume mentre verso il Fiume si è espropriato tutto il terreno di sponda fino alla proprietà del demanio idrico. Ciò 

per non lasciare particelle private strette e lunghe ricomprese tra proprietà di due enti pubblici (comune e 

regione). 



Considerando inoltre l’importanza di un’area naturale come il parco Reghena quale polmone verde cittadino, dal sicuro 

valore intrinseco aggiunto, si può considerare il valore dell’area adibita a bosco incrementata del 50%. 

Per la determinazione del valore di indennizzo per la costituzione della servitù, premesso che l’area interessata ricade 

totalmente in zona R/PC e la sua posizione non penalizza in modo significativo il valore del mappale, si è ritenuto opportuno 

attribuire il 25% del valore di esproprio calcolato in base al tipo di coltura effettivamente praticata assimilabile a seminativo 

arborato. 

Ritenendo di aver considerato oltre al valore della superficie fondiaria anche le caratteristiche intrinseche ed estrinseche 

del bene si adottano, pertanto, i seguenti valori di indennizzo: 

- per i terreni coltivati a Prato un valore pari a €/mq 3,52 

- per i terreni coltivati a Seminativo e seminativo arborato un valore pari a €/mq 5,50 

- per i terreni a bosco misto, ad alto fusto e ceduo un valore pari a €/mq 2,64 

- per i terreni a incolto produttivo un valore pari a €/mq 1,76 

 

Sulla base dei valori così ipotizzati risulta un piano particellare di esproprio così riassunto: 

 

Valore di esproprio, occupazioni temporanee ed asseverazioni   34.998,99 € 

Danni, dissesti e arrotondamenti:      10.001,01 € 

Totale:          45.000,00 € 

 

 
Di seguito si riportano: 
- Elenco delle ditte interessate al Piano Particellare di Esproprio 
- Planimetria catastale con indicate le aree interessate al Piano Particellare di Esproprio 



Ha are ca

181 PRATO 2 0 23 40 340 3,52 1.196,80 € 0,00 €
182 SEMIN. ARBOR. 1 0 22 70 294 1184 5,50 1.617,00 € 542,67 €

AA SEMINATIVO 0 30 0
AB PRATO 0 23 0

2

ANNA DE FRANCESCHI nata a PORDENONE il 30/10/1967 proprietà per 1/6
ANTONIA DE FRANCESCHI nata a PORDENONE il 09/10/1965 proprietà per 1/6
MARCO DE FRANCESCHI nato a PORDENONE il 12/04/1963 proprietà per 1/6
MATTEO DE FRANCESCHI nato a PORDENONE il 29/08/1971 proprietà per 1/6

PRIMA PRESOT nata a PORCIA il 24/07/1932 proprietà per 2/6

19 204 SEMIN. ARBOR. 1 1 35 60 1431 1032 5,50 7.870,50 € 473,00 € 8.343,50 €

AA PRATO 0 10 70
AB SEMINATIVO 0 60 0

215 PRATO 2 0 21 10 560 490 2,64 1.478,40 € 107,80 €

235 PRATO 1 0 12 0 760 124 2,64 2.006,40 € 27,28 €

216 SEMINATIVO 1 0 42 10 431 482 2,64 1.137,84 € 106,04 €
530 SEMIN. ARBOR. 1 0 0 70 10 2,64 0,00 € 2,20 €
526 PRATO 1 0 2 50 69 29 2,64 182,16 € 6,38 €
247 BOSCO CEDUO 1 0 8 10 770 2,64 2.032,80 € 0,00 €
515 SEMIN. ARBOR. 1 0 44 80 1060 360 2,64 2.798,40 € 79,20 €
532 SEMIN. ARBOR. 1 0 15 30 887 144 2,64 2.341,68 € 31,68 €
550 PRATO 2 0 35 30 26 2,64 0,00 € 5,72 €
520 PRATO 1 0 4 20 463 2,64 1.222,32 € 0,00 €
560 PRATO 1 0 1 0 100 2,64 264,00 € 0,00 €
513 SEMIN. ARBOR. 1 0 17 20 87 153 2,64 229,68 € 33,66 €

6
CORAI BEATRICE nata a PORDENONE (PN) il 24/07/1990 proprietà 1/3 
 CORAI FILIPPO nato a PORDENONE (PN) il 15/11/1988 proprietà 1/3 

 CORAI REBECCA nata a PORDENONE (PN) il 28/08/1984 proprietà 1/3
19 113 ENTE URBANO 22 5,50 30,25 € 30,25 €

33.381,70 € 1.587,04 € 30,25 €
SPESE ACCESSORIE
DANNI, DISSESTI E ARROTONDAMENTI 10.001,01 €

TOTALE 45.000,00 €

10.473,76 €

8.587,19 €
0,00 €

3.944,42 €

3.619,88 €

5.230,72 €

5,50

1486 3,52

COMUNE DI PORDENONE
RIQ. URBANA E SIC. DELLE PERIFERIE - OPERA 50.18 - C3 - COLLEGAMENTO CICLABILE PARCO REGHENA - LAGO DELLA BURIDA

PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO
INDENNITA' 

DI 
OCCUPAZIO

NE
(12 mesi)

INDENNIT
A' DI 

ASSEVERI
MENTO[m

q]

SUPERFICIE SUPERFICIE DA 
ESPROPRIARE

[mq]

SUPERFICIE 
OCCUPAZIONE 
TEMPORANEA

[mq]

SUPERFICIE 
DA 

ASSERVIRE 
[mq]

VALORE DI 
MERCATO

[€/MQ]

INDENNITA' DI 
ESPROPRIO

[€]
N. DITTA CATASTALE FG MAPP QUALITA'

5 F.LLI BOER & C. Soc. in nome collettivo con sede in Pordenone, proprietà per 1000/1000 19

3.773,00 € 171,42 €

4
GUGLIOTTA MARIA nata a AVIANO il 27/08/1958 proprietà per 1/3
DE CARLI ANDREA nato a TRIESTE il 23/01/1993 proprietà per 1/3

DE CARLI MASSIMILIANO nato a PORDENONE il 29/12/1969 proprietà per 1/3
19

3
MUZZIN Armando nato a Pordenone il 29/11/1936 proprietà per 1/2

MUZZIN Fernanda nata a Fiume Veneto il 24/06/1934 proprietà per 1/2
19 212 2 686 374

CLASSE

1
DALL'AMICO Luigina nata a Concordia Sagittaria (VE) il 29/04/1944 proprietà per 1 / 4

MOZZON Annamaria nata a Pordenone il 02/12/1941 proprietà per 2 / 4
MOZZON Giovanna nata a Pordenone il 29/10/1964 proprietà per 1 / 4

19
564 2
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